AFDELINGSM@DE
Afdeling 3, Grgfthgjparken

Afdelingsmgdet finder sted TORSDAG DEN 7. SEPTEMBER 2023 kl. 17.00
i selskabslokalet Grgfthgjparken 148A, 8260 Viby J.

DAGSORDEN
Pkt.1 | Valg af dirigent
Pkt.2 | Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt.3  Orientering om regnskabsaret 2022 Bilag
Pkt.4  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2024 Bilag

Pkt.5  Behandling af eventuelt indkomne forslag
Der er ingen indkomne forslag.

Pkt. 6 = Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Jytte Bissenbakker (modtager genvalg)

Pkt.7  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.8  Eventuelt
8a Kort orientering om kommende affaldssortering

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar.

Bern ma saledes ikke deltage i mgdet. Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte
medlemmer af husstanden. Mg@der kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse og ansatte har ogsa adgang til afdelingsmgdet, men har ikke stemmeret.

Husk dit sundhedskort, da det skal fremvises ved indgangen for at fa adgang til maedet.

FORPLEJNING OG TILMELDING
Der er spisning efter mgdet til dem, som har skrevet sig pa sedlen i Feelleshuset.
Selv om du ikke er tilmeldt spisning, er du stadig velkommen til at deltage i mgdet.

FULDMAGT
Det er ikke tilladt at stemme ved fuldmagt pa afdelingsmgdet.

EFTER M@DET
P& mgdet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til Arhus Omegn
og offentliggeres pa www.aarhusomegn.dk.

Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en kort orientering om, hvordan mgdet gik.
Orienteringen finder du ligeledes p4 www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering udleveret ved at rette
henvendelse til administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Endelig dagsorden udsendes senest: Torsdag den 31. august 2023
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.01.2022 - 31.12.2022

Afdeling 3 - Grefthgjparken
(lette kollektiv boliger)

-Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Vi-by J - Tlf. 8734 4141

3



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Grofthgjparken (lette kollektiv bolige

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.01.2022 - 31.12.2022
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINZARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 818.138 818 818
Offentlige og andre faste udgifter 524.857 381 405
106 Ejendomsskatter 63.375 66 66
107 Vandafgifter 67.592 68 68
109 Renovation 50.040 46 51
110 Forsikringer 162.684 28 23
11 Afdelingens energiforbrug 24.255 22 25
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 156.912 153 172
Variable udgifter 191.984 212 217
114 Renholdelse 162.623 160 121
115 Almindelig vedligeholdelse 666 28 27
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 151.552 515 71
2 Heraf dekkes af tidligere henlaeggelser -151.552 - -515 -71
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 114.144
2 Heraf dekkes af henleeggelser -114.144 - - -
118 Seerlige aktiviteter :
1 Drift af feellesvaskeri 12.543
2 Andel i feellesfaciliteters drift 2.000 14.543 11 1
119 Diverse udgifter 14.152 13 58
120-124 Henlaeggelser 515.866 516 524
Samlede ordinzere udgifter 2.050.845 1.927 1.964
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

Grofthejparken (lette kollektiv boligi

01.01.2022 - 31.12.2022

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 528.335 232 233
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 71.708 74 52
Ydelse vedr. 14n til ombygning (303.3) 140.536 141 141
Tab ved fraflytninger 2.447
- Daekket af tidligere henlseggelser -2.447 - - -
Andre ekstraordineere udgifter 316.091 18 41
Udgifter i alt 2.579.180 2.160 2.198
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -2.417.790 -2.132 -2.198
Boligafgifter og lejer -2.043.135 -2.043 -2.193
Renter -298.216 -12 -
Andre ordineere indteegter:
6 Overfgrt fra opsamlet resultat -76.439 -76 -4
EKSTRAORDINZARE INDTAGTER - -28 -
Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte - -28 -
Indteegter i alt -2.417.790 -2.160 -2.198
Arets underskud -161.390
Indteegter og underskud i alt -2.579.180 -2.160 -2.198
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Grofthgjparken (lette kollektiv bolige

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022.

AKTIVER Regnskab Sidste ar

1.000 kr.

Anlaegsaktiver 19.749.690 19.855
Ejendommens anskaffelsessum 11.061.050 11.061
kontantveerdi 2022 kr. 25.000.000
heraf grundveerdi kr. 2.578.300
Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 4.985.996 4.986
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 16.047.046 16.047
Forbedringsarbejder 3.702.644 3.808
Omsaetningsaktiver 4.354.302 4.405
Tilgodehavender 178.827 50
Likvide beholdninger 4.175.475 4.355
Aktiver i alt 24.103.991 24.260

PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -4.299.652 -4.315
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -3.849.750 -3.855
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -251.858 -245
Feelleskonto (B-ordning) -86.993 -81
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -90.723 -118
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -20.327 -15
Opsamlet resultat 155.612 -82
Langfristet geeld -19.728.237 -19.805
Kortfristet geeld -231.715 -58
Passiver i alt -24.103.991 -24.260

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Gregfthgjparken (lette kollektiv

A%HUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2022 - 31.12.2022

YouSee grundpakke 52.159 Antennebidrag -52.332
Ialt 52.159 Ialt -52.332
Overskud 173

Samlede udgifter 52.332 Samlede indteegter -52.332
Saldo primo -1.348

Arets overskud 173

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -1174
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Driftsbudget 2024

3 Grgfthgjparken

DRIFTSUDGIFTER
kr. 1.000.000
kr. 800.000
kr. 600.000
o 200000 ||  BUDGET 2024
kr. 0 o ;" ';" ; ; - ; ; ; t;; ¢ ;; & ;— .;; ;@ ;I = BUDGET 2023
& @&f 4?;&&@ @‘(’@ o@‘é & b&ﬁ‘y & %z&“&b s & &f& & & R «°§q3;°“ \@qw? ;@&&Q
o > »\“"& & & &&@ Q&Q\@% & <
UDGIFTER BUDGET 2024 BUDGET 2023 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2022
= Ydelser pa prioritetslan 818.138 818.137 0% 818.138
= Ejendomsskatter 66.000 66.000 0% 63.375
Vandafgifter 69.000 68.000 | 1% 67.592
Renovation 69.000 51.000 % 50.040
= Forsikringer 17.000 23.000 D -26% 162.684
El og varme m.v., faellesareal 28.000 25.000 EZ% 24255
= Adm. bidrag til foreningen 187.086 172.415 ﬂ 9% 156.912
= Bidrag til dispositionsfond 20.026 0 .
= Renholdelse 125.000 121.000 I 3% 162.623
= Alm. vedligehold og rep. 25.000 27.000 DE -T% 666
= Seerlige aktiviteter 13.000 11.000 E% 14.543
= Diverse udgifter 57.700 58.000 Po1% 14.152
Henleegg., planlagt vedligeh. 465.967 456.623 I 2% 444.410
Henlaegg., A-ordning 48.557 48.557 E 0% 49.986
Henlaegg., B-ordning 9.524 12734 | -25% 13.470
Henleaegg., andre 6.000 6.000 0% 8.000
= Ekstraordineere udgifter 251.749 233.300 [l 8% 528.335
Samlede udgifter 2.276.747 2.197.766 2.579.180

Poster du har indflydelse pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse
pa

B Poster du ikke har
indflydelse pa

Udvikling i pavirkelige
poster

Beboeraktiviteter
Afdelingsbestyrelsen
Feelleslokaler
Feellesvaskeri

Alm. vedligehold
Renholdelse

0 100.000

m 2024 2023
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Driftsbudget 2024

DRIFTSINDTZAGTER

kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kr. 1.000.000

3 Grgfthgjparken

kr. 500.000 m BUDGET 2024
kr. 0 . v T . N = BUDGET 2023
& ¥ 2‘9&8’ 4“’:"40 ng&z @'9\"&
N < & &
T2 s s &
<& & *296 R
INDTZAGTER BUDGET 2024 BUDGET 2023 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 202:
Husleje, beboelse -1.997.532 -1.997.900 i 0% -1.847.196
Husleje, individuel tilvalg -70.128 -59.100 Il 19% -59.583
Husleje, erhverv og inst. -148.560 -136.356 i] 9% -136.356
Renter 0 0 -298.216
Opsamlet resultat 0 -4.410 -100% -76.439
Arets underskud 0 0 -161.390
Samlede indtzegter -2.216.220 -2.197.766 -2.579.180
Ngdvendig huslejeregulering 60.527 svarende til 3,03%
Huslejeudvikling
Antal m2i alt 1.627
1.300
1.250
Nuveer.gns. leje/m2 1.228 1.200
Gns. eendring 37 1150
Ny gns. leje/m2 1.265 1100
1.050
2022 2023 2024
=@=Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2 rums bolig 61

6.161

187 6.348




Driftsbudget 2024 3 Grofthjparken

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 60.527 svarende til 3,03%

Den veesentligste arsag hertil skyldtes afvikling af underskud fra tidligere ar.

Herudover er der stigninger i udgifterne til iseer administrationsbidrag til foreningen og dispositionsfonden,
renovation samt henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse.

Mindre udgifter til negativ rente og forsikringer er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

106. Ejendomsskatter: Der er budgetteret med en usendret udgift i forhold til budget 2023.
107. Vandafgifter: Der er budgetteret med en stigning pa 1% i forhold til budget 2023.
109. Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 35% i forhold til budget 2023.

Grundlag for stigning er 1 aconto 2023. Herudover er indarbejdet forventet
stigning pga. ny affaldsordning (Kredslgb)
110. Forsikringer: Der er budgetteret med et fald pa 26% i forhold til budget 2023.
Ny aftale om forsikringer indgaet og har medfert en stor besparelse.
111. El og varme m.v., fzellesare Der er budgetteret med en stigning pa 12% pa el og varme til feellesarealer.
112. Adm. bidrag til foreningen: Der er budgetteret med en stigning pa 9% i administrationsbidrag til foreningen
som skyldes fglgende:
Fast bidrag pr. afdeling er forhgjet fra kr. 27.000 til kr. 28.000.
Administrationsbidraget til foreningen er forhgjet fra kr. 4.415 til kr. 4.856.
Administrationsbidraget til varme er kr. 225
Afdelingens bidrag til dispositionsfonden kr. 646 pr. lejemalsenhed.
114. Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i udgifter til renholdelse
kontoen indeholder bl.a. udgiften til driftspersonalet, samt udgiften til
udlicitering af grgnne omrader.
115. Almindelig vedligeholdelse Meget vedligeholdelsesarbejde er planlagt i drift og vedligeholdelsesbudgettet (konto 116)
og budgettet er derfor fastsat i forhold til afdelingens udgiftsniveau.
Indeholder budget vedr. forventet udgift til selvrisiko vedr. eventuelle forsikringssager.
116. Planlagt & periodisk vedlig Der er planlagt udfgrt opgaver i det kommende &r jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker
ikke budgettet.
118. Seerlige aktiviteter: Indeholder fglgende poster:
118.01 - Drift af feellesvaskeri kr. 13.000
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Driftsbudget 2024 3 Grofthjparken

119. Diverse udgifter: Indeholder fplgende poster:
119.1 - Kontingent BL
119.2 - Afdelingsbestyrelsen
119.4 - Afdelingsmgder
Ialt

kr. 4.200
kr. 52.000
kr. 1.500
kr. 57.700

Kontingent BL er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til seneste opkreevning i 2023

Udgiften til afdelingsbestyrelsen bestar af fglgende poster:

119.220 Licenser - abonnementer m.v. kr. 1.000
119.250 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb kr. 4.000
119.262 Fester / udflugter kr. 2.000
119.270 Kontingent grundejerforening kr. 45.000
Ialt kr. 52.000
120. Henlagg., planlagt vedlige Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den
30-arige vedligeholdelsesplan.
Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandseettelse kr. 244.663
Varmeanlaeg & automatik kr. 125.591
@vrige tekniske installationer kr. 16.645
Andre henlaeggelser - renovering/tag/vinduer etc. kr. 79.068
Ialt kr. 465.967
121. Henlaegg., A-ordning: Henlaeggelse til A-ordning er usendret kr. 33,58 pr. m? arligt.
122.1. Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til feelleskonto er usendret kr. 19,04 pr. m? arligt.
122.2. Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er usendret
kr. 19,04 pr. m? arligt.
123-124. Henleegg., andre: Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger.
125-136. Ekstraordineere udgiftiIndeholder ydelser pa lan til fglgende forbedringarbejder:
126. Afskrivning - kgkkener/bad kr. 46.500
126. @vrige afskrivninger kr. 11.452
127. Ydelse realkreditlan til bygningsrenovering kr. 140.000
131. Renter - kgkkener/bad kr. 0
133. Underskud fra tidl. ar kr. 53.797
Ialt kr. 251.749
Husleje, individuel tilvalg:  Individuel raderet - kgkken, bad m.v.
Renter: Afdelingens opsparede midler forrentes med en variabel rente, som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 0,00%.
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Driftsbudget 2024

Specifikationer

101-105 Ydelser pa prioritetslan

107

110

111

112

114

115

Afviklede prioriteter

Vandafgift
Variable udgifter

Forsikringer
Forsikringspraemier
Selvrisiko

Energiforbrug
El & varme feellesarealer
Malerpasning m.v.

Administrationsbidrag
Afdelingsbidrag (Fast)
Grundbidrag

Bidrag varme

Bidrag antenne

Bidrag til Dispositionsfonden

Renholdelse
Lonninger

Kontingent grundejerforening

Anden renholdelse

Almindelig vedligehold
Terreen
Bygning/klimaskserm
Bolig/erhverv

Overflader/beleegn./beklaedn.

Tekniske installationer
Materiel

Selvrisiko - forsikringssager

Salg/haerveerk

BUDGET 2024

818.138
818.138

69.000
69.000

17.000
17.000
0

28.000
10.000
18.000

207.112
28.000
150.536
6.525
2.025
20.026

125.000
107.000
0
18.000

25.000

BUDGET 2023

818.137
818.137

68.000
68.000

23.000
23.000
0

25.000
10.000
15.000

172.415
27.000
136.865
6.525
2.025

0

121.000
108.000
0
13.000

27.000

3 Grgfthgjparken

REGNSKAB 2022

818.138
818.138

67.592
67.592

162.684
22.569
140.115

24.255
9.606
14.649

156.912
25.000
123.287
6.525
2.100

0

162.623
104.876
40.385
17.363

666
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117

118

119

Driftsbudget 2024

Specifikationer

Planlagt vedligehold

Terraen

Bygning/klimaskserm
Bolig/erhverv
Overflader/beleegn./beklaedn.
Tekniske installationer

Materiel

Planlagt vedligehold I alt

Fra henlaegg. Hovedistandsaettelse
Fra henlsegg. Varmeanlaeg & automse
Fra henlsegg. @vrige tekniske instal

Istandsaettelse ved fraflytning
Forbrug af indv. vedligehold

Fra henlaeggelser indv. vedligehold
Afdelingens andel A-ordning

Fra henlaeggelser A-ordning

Sarlige aktiviteter
Vaskeri
Fritidsaktiviteter

Diverse udgifter

Kontingent BL
Afdelingsbestyrelsen
Aktiviteter

Kontingent grundejerforening
Afdelingsmgder

Andre udgifter

BUDGET 2024

40.630

89.339
0

0

3.205
133.174
-77.974
0
-55.200

OO 000

13.000
13.000

57.700
4.200
5.000
2.000

45.000

1.500

BUDGET 2023

34.346

33.468

3.142

70.956
-70.956

O:0O:0:0:0

11.000
11.000

58.000
4.000
6.500
2.000

44.000
1.500

3 Grgfthgjparken

REGNSKAB 2022

0
35.538
34.592
63.654

0
17.224

545
151.552
-151.494
0

-59

35.395
-35.395
78.749
-78.749

14.543
12.543
2.000

14.152

4179
4.833

1.194
3.945

15
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123-124

125-136

Driftsbudget 2024

Specifikationer

BUDGET 2024
Henlaeggelser planlagt vedligehold 465.967
Henlaegg. hovedistandsaettelse 244,663
Henlzegg. varmeanlaeg & automatik 125.591
Henlaegg. gvrige tekniske install. 16.645
Trappehenlaegg. dgre/vinduer 79.068
Henlaeggelser andre 6.000
Tab ved fraflytninger 6.000
Ekstraordinzere udgifter 251.749
Realk.1an renovering 140.000
Afskrivninger forbedringsarbejder 11.452
Afskrivning kgkken/bad 46.500
Renter forbedringsarbejder 0
Negativ rente mellemregning 0

Afvikling af underskud fra tidl. ar 53.797

BUDGET 2023

456.623
244197
125.041
15.505
71.880

6.000
6.000

233.300
141.000
10.000
41.500
17.800
23.000
0

3 Grgfthgjparken

REGNSKAB 2022

16

444.410
239.392
125.069
15.257
64.692

8.000
8.000

528.335
140.536
30.000
41.708
17.875
298.216
0
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